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Uchwala Nr projekt
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka - fragmenty obrebow: Watowice i Boguszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U
z 2024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz.1940) oraz art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, poz. 1907, poz. 1940), w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, 22024 r. poz.1824, 2 2025 r. poz.527) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr V1.40.24 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 25 wrzeénia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka — fragmenty obrebow: Watowice
i Boguszyce, Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka - fragmenty obrebow: Walowice i Boguszyce, nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwala
Nr X.56.24 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 5 grudnia 2024 r.
§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka
- fragmenty obrebow: Watowice i Boguszyce, zwany dalej ,,planem”.
§ 3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunkach planu, stanowiacych
zatgcznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planunr 1 i nr 2, stanowigce zalgczniki nr 1 nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, stanowiace zatacznik
nr 3;
3) dane przestrzenne dla planu, o ktérych mowa w art. 67 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowigce zatacznik nr 4.
§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo - literowe oznaczenia terenow;
4) przeznaczenia terenow
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
7) obszar stanowiska archeologicznego;
8) obszar strefy ochrony archeologicznej;
9) zwymiarowanie w metrach.
2. Pozostale oznaczenia, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

§ 6.1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim —nalezy rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 127



2) dopuszczeniu —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos$¢ realizacji obiektow budowlanych
i form zagospodarowania okreslonych w zasadach i warunkach zagospodarowania dla danego
terenu, ktore wykraczaja poza zakres przeznaczenia terenu, a ktore zostaty wskazane w zasadach
i warunkach zagospodarowania;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu pogrubiong lini¢
ciagla, rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej moze
by¢ usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

6) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla
danego terenu nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.2404;

7) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wysokiej i Sredniej,
o szerokosci wskazanej na rysunku planu, ztozony z gatunkow drzew i krzewdédw rodzimych
z nasadzeniami minimum 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty realizowane w ramach przeznaczenia od terenow
sasiednich, pelnigcy funkcj¢ ochronng i przestaniajaca;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania i ktéry oznaczony jest
numerem i symbolem literowym przeznaczenia

9) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejagcych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego
planu.

§ 7. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolem U-P;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

§ 8. W planie ze wzgledu na uwarunkowania nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa todzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie tereny
i obiekty nie wystepuja;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obszarze nie wystepuja
tereny, ktore spetnialyby role obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 9. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z tresci niniejszego planu
miejscowego nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwos¢
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostang
przepisy odrebne.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaréw objetych planem

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wyposazenie terenow w budynki biurowe, socjalne, gospodarcze, garaze,
pomieszczenia i budynki techniczne, budowle, urzadzenia budowlane, miejsca postojowe, doj$cia
dojazdy, drogi wewnetrzne, infrastrukture techniczng oraz zielen, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-
przestrzenng z zabudowa realizowang na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach
szczegotowych przeznaczenia terenu;

2) sytuowanie budynkéw wzgledem drog/ulic wedlug nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktorych
przebieg okresla si¢ na rysunku planu;

3) w pasie terenu zawartym pomiedzy okre§lonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
przyleglej drogi/ulicy obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowanej lub w zblizeniu na odleglos¢
1,5 m od granicy dziatki budowlane;j, jesli zachowane zostang przepisy odrebne i pozostate ustalenia
planu;

5) przy rozbudowie istniejgcych budynkdéw, ktdorych wysokos¢ nie spetlnia parametru okreslonego
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow
wysokosciowych tego budynku.

§ 11. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta
spetniajacych wymagania standardow emisyjnych;
2) w zakresie ochrony akustycznej — wyznaczone niniejszym planem tereny nie podlegaja ochronie
akustyczne;j;
3) zakazrealizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem:
a) drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi;
4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
5) wolnostojace instalacje (urzadzenia) fotowoltaiczne powinny posiada¢ rozwiazania (np. uktad
i materiat paneli fotowoltaicznych, w tym powtloki antyrefleksyjne), nie powodujace negatywnego
wplywu na §rodowisko zamieszkania w sasiedztwie;

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) fragment terenu oznaczonego symbolem 1U-P, wskazany na rysunku planu, stanowi obszar
stanowiska archeologicznego, na ktérym przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow;

2) fragment terenu oznaczonego symbolem 1U-P, wskazany na rysunku planu, stanowi stref¢ ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 13. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:



1) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m
od osi linii), wskazang na rysunku planu nr 1, w ktdrej obowiazuje zakaz realizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy stref ochronnych
od napowierzchnych linii elektroenergetycznych 15 kV przestaje obowigzywac;

§ 14. W zakresie granicisposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobow zagospodarowania
terendw gorniczych ustala sie:

1) obszar objety planem, w zasiegu terenéw oznaczonych symbolami 1U-P i 1KDL, znajduje si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej
Rawki, dla ktérego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego okreslono rekomendacje
1 wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazow;

2) obszar objety planem, w zasiegu terendow oznaczonych symbolami 2U-P i 1KDZ znajduje sig¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki, dla ktérego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa todzkiego okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania
i ochrony krajobrazow;

3) tereny oznaczone symbolami 1U-P i 1IKDL w cato$ci potozone sg w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki - w zagospodarowaniu
terenow obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrebnych oraz ustalen
niniejszej uchwaty;

4) tereny oznaczone symbolami 2U-P i 1KDZ w catosci potozone sg w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Gornej Rawki - w zagospodarowaniu terenow obowiazuja zasady zagospodarowania
wynikajace z przepisoéw odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty.

§ 15 . W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sie:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy spelnieniu warunkow:
a) minimalna powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dzialek pod drogi,
poszerzenie drog istniejacych, sytuowania sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
powigkszenia dziatek sasiednich, regulacji granic pomigdzy sasiadujagcymi dziatkami, oraz
w przypadku gdy nowa granica pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) utrzymanie, przebudowe, rozbudowg istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz budowe nowego

uzupetniajacego uktadu w postaci drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) uktad komunikacyjny w obszarach objetych planem, stanowig:

a) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL i 1KDZ,

b) drogi wewnetrzne i dojazdy nie wyznaczone w obszarze planu;
3) powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewngtrznym poprzez drogi

przylegajace do obszaru objetego planem;



4) ustala si¢ nastgpujace zasady i1 wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow w terenach zabudowy:
a) w przypadku realizacji:
- obiektu handlowego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni sprzedazy,
- obiektu gastronomicznego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne,
- obiektu hotelowego — minimum 1 stanowisko postojowe na 2 miejsca noclegowe,
- pozostatych obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obiektu produkcyjnego, sktadow magazynow — minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
oraz 1 stanowisko postojowe dla samochodéw cigzarowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) na parkingach liczacych wiecej niz 5 stanowisk przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4 %
ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
drogowym;
6) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlane;,
w tym w garazach.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) przebudowg, rozbudoweg, modernizacj¢, zmiang trasy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, ktorych zakres
obstugi wykracza poza obstuge terenow, jesli zostanie zachowana mozliwo$¢ zabudowy
i zagospodarowania terenow na warunkach okreslonych w planie i zostang zachowane przepisy
odrebne.

3) sytuowanie 1 realizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oraz stacji
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z dostepem do
drogi publiczne;j;

4) ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — w oparciu o gminng sie¢ wodociaggowa lub uje¢ wtasnych z zachowaniem
przepisow odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow:

- bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku tej sieci do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci po ich wczesniejszym podczyszczeniu do sieci
kanalizacji sanitarnej, a przypadku braku tej sieci do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do =ziemi, zbiornikoéw retencyjnych, do
kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

d) usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, z odnawianych zrodet energii,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — w oparciu o indywidualne zrédla ciepla z wykorzystaniem
energii elektrycznej, paliw gazowych, olejowych i paliw stalych charakteryzujacych sig¢ niska
emisja zanieczyszczen do powietrza,

g) dla celow zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i cieplng dopuszcza si¢ realizacj¢ zamontowanych
na budynku urzadzen fotowoltaicznych - bez ograniczenia mocy oraz wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o maksymalnej mocy 500 kW,
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h)

- dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw odrebnych z wylgczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru,

- zakaz lokalizacji urzadzen elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna (facznos$¢ publicznag)
istniejacg 1 realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Na rysunku planu nr 1 wyznacza si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami: 1U-P i 1IKDL

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren elektrowni wiatrowej,

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)
c)
d)
e)

f)
g

h)

i)

k)

wysoko$¢ zabudowy - maksimum 12,0 m, z wylaczeniem wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, dla ktérych maksimum 6,0 m,

dachy plaskie lub o nachyleniu potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie przekrycia sferyczne,
pneumatyczne lub namiotowe,

udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0,

udziatl powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej, poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej oraz gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania,
wydzielana dzialka przeznaczona pod droge wewngtrzng, dojazd powinna mie¢ szerokosé
minimum 5 m,

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne, dojazdy nalezy zachowaé
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni dla drég dojazdowych, minimum 5,0 m,

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego na dzialce nr ewid. 334/2
z zachowaniem warunkow:

- maksymalna wysoko$¢ 10 m

- powierzchnia zabudowy pod budynkiem mieszkalnym maksimum 300 m?,

- dach ptaski lub o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku na dziatce nr ewid. 639, znajdujacego si¢ pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu
linig rozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym planowana rozbudowa nie
moze naruszaé¢ przepisoOw odrebnych , w szczegdlnosci o drogach publicznych.
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b

lokalizacja instalacji odnawialnych zrdodet energii wytwarzajacych energie promieniowania
stonecznego, o mocy zainstalowanej:

- nie wigkszej niz 500 kW dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,

- bez ograniczen mocy dla zamontowanych na budynkach urzadzen fotowoltaicznych,
obowigzuje realizacja strefy zieleni izolacyjnej zlokalizowanej w zasiggu wyznaczonym na
rysunku planu, w ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie definicja okreslona w § 6 ust.1
pkt 7.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga publiczna — poszerzenie drogi powiatowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Na rysunku planu nr 2 wydziela si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami: 2U-P i 1KDZ.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie wykluczane:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug kultu religijnego,

teren elektrowni wiatrowe;j.

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12,0 m, z wylaczeniem wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, dla ktérych wysokos¢ maksimum 6,0 m;

dachy o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub
namiotowe,

udziat powierzchni zabudowy — maksimum 70%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,5,

udziatl powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

n)

p)

Q)

wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych, pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej, poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej oraz gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania;
wydzielana dzialka przeznaczona pod droge wewngtrzna, dojazd powinna mie¢ szerokosé¢
minimum 5 m,

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne, dojazdy nalezy zachowac
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni dla drég dojazdowych, minimum 5,0 m,

lokalizacja instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie z promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej:

- nie wigkszej niz 500 kW dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,

- bez ograniczen dla zamontowanych na budynkach urzadzen fotowoltaicznych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;



2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga publiczna kategorii powiatowe;,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,8 m do 18,1 m.

§ 20. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa, shuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 27.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Rawa Mazowiecka.

Przewodniczaca Rady Gminy



